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Introduccién

La presente memoria explicativa fundamenta la neatiféon del Plan Regulador Comunal de San
Antonio (PRC) del afio 2006, para los sectores Bodsi Sur y Norte, la que tiene por objeto (i) adec

el instrumento de planificacién territorial comuradl Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso —
Satélite Borde Costero Sur; (ii) permitir la maaéracion de los proyectos de expansion maritimos
portuarios en los terrenos ubicados al sur delah&uerto de San Antonio y que forman parte de su
recinto portuario; (i) permitir la materializaci@e un &rea destinada preferentemente a usdictsis

y recreacionales, abriendo al mismo tiempo el baaktero norte al uso publico; y (iv) facilitar la
concrecion de un sector denominado Area Naturatgrdaicional, asociada al borde riberefio, logrando
con ello mantener las condiciones naturales aptasla biodiversidad existente.

Todo ello en el marco de la preocupacion constdetda Municipalidad, en orden a incrementar
relaciones armoniosas entre la ciudad y el pussguardando los objetivos de desarrollo sustentabl

En efecto, San Antonio cuenta con uno de los psiextm mayor potencial del pais, y si pretende
mantener el liderazgo de ser el principal puert€hide y el segundo de la costa oeste sudameritana,
que se potenciara con la construccion del Corr8itmceanico, requiere planificar con la antelacion
necesaria la expansion de las instalaciones p@suar

En el contexto provincial la comuna de San Antapstituye el centro de servicios que brinda apoyo
a las comunas vecinas, entre Santo Domingo y Albarr

Lo anterior, marca una necesidad imperiosa y retevde modificar el actual PRC vigente desde el afio
2006, en el area regulada por esta modificacioncartrando los usos portuarios en la zona sur y
asignando nuevos usos turisticos y recreativos &mea norte,

Figura 1: Vista aérea de la ciudad de San Antonio
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1. Diagnéstico
1.1. Caracterizacion del area regulada
En la presente modificacion al PRC se reconoceradiss, las cuales tienen caracteristicas que las

distinguen entre si, tanto por su morfologia, ukdsuelo y valor ambiental, entre otros, por lo que
para realizar su caracterizacion se tratan poradpalo que se describe a continuacion:

Figura 2: Sectores de la Modificacion

A. Area Sur

El area sur esta ocupada, sustancialmente, patiladad portuaria (estacionamientos, acopio de
contenedores), las cudles conviven con areas telsigaas bien naturales, directamente relacionados
con el Rio Maipo (desembocadura), el Estero el&S@desembocadura), las Lagunas de Llolleo (tres
cuerpos de agua) y una pequefia playa.

Figura 3: Areas del sector A (Sur)
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A.1. Morfologia

El sector sur presenta una terraza marina altgipah con alturas que alcanzan los 200 metros, la
terraza media presenta alturas que oscilan erdr&éd0 y los 120 metros, la terraza baja alcanza
alturas que oscilan entre los 30 y los 50 metrasl sector de Llolleo.

A.2. Areas Naturales
A.2.1. Rio Maipo

En su curso inferior, el Rio Maipo recibe las aguasenientes de esteros de escaso caudal, entre 1o
que se encuentra el estero El Sauce. Tras unidacde 250 kilometros, el rio Maipo desemboca al
mar en Llolleo, inmediatamente al sur de San Atos en este Ultimo sector con el cual limita el
area de estudio por el sur, es decir, especificemarre el punto de descarga del Estero El Sauce y
la desembocadura al mar del Rio Maipo

A.2.1.1. Ribera Norte del Rio Maipo

La ribera norte del Maipo se caracteriza por priagsema vinculacion estrecha con el mar, debido a
gue los humedales costeros son sistemas muy diognanto de manera espacial como temporal.
Ello significa que, producto de tal interacciontrs¢a de un sector que en ciertas épocas estdadan
por el comportamiento hidrico, en tanto que enspsa mantiene como tierra firme.

En virtud de ello, una de sus caracteristicas mmitantes es la presencia de gradientes, que
permiten una elevada heterogeneidad espacio-temppi@ ende, disponibilidad de habitats para
especies acuaticas y ripariahdssta condicion se traduce en que los humedakteros son sitios

de alta concentracion de biodiversidad, sienddquéarmente relevante la presencia de numerosas
especies de aves migratofias

A.2.2. Estero El Sauce

Este estero se forma en la quebrada del mismo moynbecorre en sus primeros tramos sectores
encajonados para luego pasar por sectores de wadlesamplios, como en el sector denominado
Fundo de Llolleo. Originalmente este estero eresaorrido final desembocada en el mar, formando
una laguna costera, la que fue suprimida pararmanst puerto de San Antonio. Alrededor de 1917,
ya con el estero canalizado, se le llevd a deseanlaotificialmente en la ribera norte del rio Maipo
El tramo final del estero, que corresponde a utbseanalizado en la zona denominada Tejas Verdes,
es contiguo al area municipal conocida por el nender Parque DyR (Deportes y Recreacion).

En este tramo, sus riberas han sido, en mas deaasion, rellenadas por escombros, a lo que se
suma el vertido de casi todo tipo de basura y,rjae han causado el deterioro del lugar.

En virtud de lo anterior, en la zona de la desemthoa del estero, se ha formado un ambiente con
pajonales y otras especies de plantas acuaticaastide zonas humedas, dando cuenta de un
ecosistema altamente modificado y contaminado cipétmente con aguas residuales y basura
proveniente de las viviendas aledafas.

En la zona de desembocadura se desarrolla el deadonsistema estuarial, el cual se caracteriza por
ser muy dinamico, ya que las corrientes de mareaingresan desde el mar aguas arriba, hasta
alcanzar el mismo nivel de la pleamar y luego selyce una circulacion inversa, provocada por la
baja marea o bajamar, también conocidas como otesede flujo y reflujo, produciéndose una
interaccion notable, que provoca geoformas espsgialon predominancias en algin momento
fluviales y en otros litorales.

A.2.3. Lagunas de Llolleo

En el sector litoral, especificamente entre laaaeadura y el sector sur del puerto de San Antonio
pero dentro del recinto portuario, se ubican lgamnas de Llolleo. Su superficie total es de 146.870

! Fuente: Arriagada, Joselyn (2005). Cambios en el sistema estuarial del Maipo y su relacién con obras
portuarias, Chile Central, Memoria de Titulacién, Universidad de Chile, Facultad de Arquitectura y
Urbanismo, Escuela de Geografia.)

270na Ripariana: Area que se encuentra junto o directamente influenciada por un cuerpo de agual.

3 Millennium Ecosystem Assessment, 2005
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m2 y posee un perimetro aproximado de 2.000 m. distiema esta formado por la Laguna Norte y
la Laguna Sur, separadas por un camino para casnjona pequefio cuerpo de agua, denominado
Laguna Menor o conocida como Lagunita, que ocaBm@rae se conecta con la Laguna Sur.

La formacion de estos cuerpos de agua no es denarajural. Su origen se remonta a la construccion
del Puerto de San Antonio que alter6 la morfolaigida desembocadura del Rio Maipo y la playa de
Llolleo. La construccion del Molo Sur, entre looafi911 y 1918, obstruyé el curso de la corriente
de sedimentos marinos en el sector de la desemimacddl Rio Maipo, ocasionando un aumento
considerable en la acumulacion de sedimentos stwdr, ensanchando de este modo la playa (DOP
2005 en Urbina 2011; Pares & Alvarez 2012b). Estdyjo que la linea de playa se desplazara hacia
el poniente y peraltara el eje hidraulico del firqmando este sistema de lagunas. Ademas la
construccion de una escollera de material no etedghe obligé al rio a desembocar en direccion
este-oeste. Estas obstrucciones dieron origerst@nsa de lagunas de Llolleo (Pares & Alvarez
2012c).

De acuerdo a Arriagada (2005) y Urbina (2011), slpasteriores a la construccion del puerto
también influyeron en la formacién de las Lagunaldlleo. Trabajos de regulacion efectuados en
1947 permitieron la separacion de este sistemandelpor dunas que se formaron sobre el cordon
litoral. De esta forma, las lagunas pertenecieran antiguo meandro del Rio Maipo el que queddé
tapado por la barra del rio y con el tiempo sesfamo en una laguna de barra litoral.

La separacién entre las actuales Lagunas Norte y@arece también de origen antrépico, por la
construccion de un terraplén para un camino queun@a con la playa de Llolleo, en la década de
los 40.

El origen de la pequefia laguna al sur de la La@umala Laguna Menor, parece estar ocasionado
por el deposito de escombros en el sector (BrittD28n Urbina 2011; Pares & Alvarez 2012c).
Posteriormente, el area de emplazamiento de ggtadaha sufrido un deterioro creciente debido a la
expansién del sector industrial de San Antonio és®lhan efectuado rellenos con arenas dunarias
gue son extraidas del sector de Barrancas (Urloihd)2

Estas lagunas costeras son de caracteristicasrdder Las referencias indican que la Laguna Norte
es dulce, con conductividades de 14 a 16 mS/cma,Laguna Sur es salobre, con conductividades
entre 51 y 64 mS/cm (Urbina 2011). Segun algunésres, el agua de las lagunas proviene de la
napa que drena al estero El Sauce (Urbina 2011hafAf2003) indicé que hubo conexién con el
agua de mar (intrusion de agua de mar), sin empagjodios recientes concluyen que no existiria
influencia del agua de mar en las lagunas (ParAé/&rez 2012 a y b). Ademas, Pares & Alvarez
(2012b) indican que el caracter salado de las Lagy&ur y Menor estaria dado por el agua de mar
que entrod con el tsunami en 2010.

Como habitats para la biodiversidad, estas lagoinasen diferentes ambientes, debido a las diversas
naturalezas de los cuerpos de agua, dulce y salslireomo los habitats de ribera con la presencia
0 ausencia de vegetacion. Sin embargo, estas lsggtéan altamente intervenidas por las actividades
propias del Puerto de San Antonio, como el tramigtoamiones de carga y acopio de contenetores

A.2.4. Playa de Llolleo

Esta playa se encuentra localizada entre la riberz de la desembocadura del rio Maipo y el sur
del puerto de San Antonio, teniendo un comportarmidimamico producto de las altas mareas, que
hace que desaparezca en la temporada de invierno.

Tiene una longitud de 2,25 km y una orientacion NB&EN, con un trazado rectilineo que se
encuentra bajo la influencia directa de los ap@ésimentarios del rio Maipo. Sus arenas son muy
oscuras por el alto contenido de materiales deonglcanico.

La playa de Llolleo ha sido Influida por factoredrapicos, que han alterado su morfologia. Como
la construccion del puerto de San Antonio, prochaideun ensanchamiento de la playa, debido a que
el molo sur interrumpié la deriva litoral. Este anchamiento fue estimado en 600 m entre 1912 y
1934 (Pomar, 1962)

4 Informe Evolucidn Ecoldgica Lagunas de Llolleo (2013)
> Revista de Geografia Norte Grande “Caracteristicas y Evolucién Geomorfoldgica actual de algunas playas de Chile
central, entre Valparaiso y San Antonio (V Region)”
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Actualmente, los usos turisticos de la denominddgapde Llolleo estdn severamente limitados,
producto que la Autoridad Maritima ha resueltorlzhjbicién de bafarse en el mar, siendo declarada
no apta para ello, quedando limitado a tomar sol.

A.3. Actividad Pesquera

Atendido el caracter costero de la zona, existtaezomuna de San Antonio actividad pesquera
artesanal. Una de las manifestaciones de elladbdaspesca bajo la modalidad “Chinchorro”, que
se realizada desde la playa Llolleo.

Tal pesca, actualmente, se encuentra severamestiimgiela, producto de la dinamica propia de
conformacion y desaparicion de la playa. Dada ralimddn de borde costero del area en estudio, se
registran caletas que desarrollan la actividadedeg artesanal, denominandose en el sector Caleta
la Boca del Maipo, que se emplaza en el sectom desembocadura del Rio Maipo.

La Caleta Boca del Maipo, tiene actualmente ungdsetextraccién localizado en el borde costero,
en la playa de Llolleo. Existen 126 personas ea ealeta, dedicadas a las actividades de pesca
artesanal o también denominada pesca Chinchorro

B. Area Norte

Esta area tiene variados usos, por una parte, @tsdmate norte, existe un tramo concesionado a
actividad portuaria denominado Puerto Panul y $&cté continuacion existe una faja angosta, sin
uso. Al término del sector, se encuentran las beslelg la Ex Pesquera Camanchaca, destinada
actualmente a almacenamiento de fertilizantes,acqug es movilizada en camiones, cruzando el
centro historico, comercial y el eje conurbadoladeomuna.

Figura 4: Areas del sector B (Norte)

Ex Pesquera

Camanchaca

Borde costero
norte

Actividad
Portuaria

6 Informe de analisis de la Actividad de los Chinchorreros (2012)

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO 9



MEMORIA EXPLICATIVA @

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN ANTONIO IMSA
EN LOS SECTORES PORTUARIOS SUR Y NORTE

B.1. Morfologia

El Area Norte, corresponde a una franja de bordéeon limitada hacia el oriente, por la topografia
que conforma una ladera de borde.

Este sector de planicie litoral, se caracterizatpoer sedimentos cuaternarios recientes y macizos
rocosos. Ademas posee un acantilado de terrazéo-floarina coincidente con un sector de
pendientes que goza de una vista privilegiada ledtaierto de San Antonio.

B.1.1. Actividad Portuaria

La actividad Portuaria del area norte, actualmest& compuesta por dos instalaciones portuarias, el
Sitio 9 de administracién directa de la Empresatu@oia San Antonio (EPSA) y el Sitio 8,
concesionado a la empresa Puerto Panul S.A.

El Sitio 8, administrado por la Empresa Puerto P&rAL actualmente se encuentra activo, realizando
operaciones de transferencia de granéles sdlidosspecial de maiz y trigo; al tanto que el Sitio 9
esta destinado a la transferencia de granélegltigui

La concesion portuaria de EPSA a Puerto Panuk ttemo fecha de vencimiento el 31 de diciembre
del 2029; lo que factibiliza en la presente modifién al PRC redestinar dichos espacios al uso
recreacional turistico.

Figura 5: Actividad Portuaria sector B (Norte)
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B.1.2. Borde costero norte

A continuacion de Panul hacia el nor
existe una angosta faja de terrer|
entre Av. Nufiez de Fonseca y
roquerio, la que se encuentra sin u
en la actualidad, y que tiene un enorr
potencial turistico por sus cualidade
paisajisticas, de ubicacién
orientacion

Figura 6: Borde costero de Panul hacia el norte
B.1.3.Ex Pesquera Camanchaca

El sector de la Ex Pesquera
Camanchaca, actualmente es un lug
sin actividad, administrado por [
Empresa Portuaria (EPSA) y es
entregado en arriendo hasta el 31
diciembre del 2013 a la empres
Agrovitra S.A., ke , e |
que utiliza las intalaciones - Moty 20 j ry EX Rz
para la tranferencia de fertilizantes &
granel. Figura 7: Bodegas ¢
pesquera Camanchaca

B.1.4. Faja linea férrea

La existencia de la faja via férrea genera unaegegion de este sector del borde costero, respecto
la Av. Antonio Nufiez de Fonseca generando espaesiduales, deteriorados, y desaprovechados.

Figura 8: Via férrea desde Panul Figurai@:ferrea en borde costero hacia Panul

La faja via férrea existente, es de propiedad #ripresa de Ferrocarriles del Estado (EFE), la cual
se encuentra operativa hasta el denominado sastoioAPanul, encontrandose en desuso el resto de
la via hacia el norte, por cuanto fueron retirddssieles hasta la Ex Estacion de Ferrocarriees d
Cartagena.

1.2. Areas verdes de esparcimiento y recreacion

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO 11
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Las &reas verdes destinadas a la recreacion ycesrito se constituyen como elementos
importantes dentro de la estructuracién de ardsmas, en particular debido a que la comuna de San
Antonio cuenta con un déficit en la disponibilidael tales areas. En el sector sur- poniente de la
ciudad, se localiza una espacialidad singular, @gié constituida por el Parque del Pacifico (Ex
Parque DyR) de administracion del municipio de Satonio y el borde del Rio Maipo, entre la
desembocadura del estero El Sauce,

Segun los datos obtenidos del PLADECO de San Anot2008-2013, las zonas de madificacion,
estan categorizadas de la siguiente manera:

e Sector Sur 3 a 6% de area verde; y
* Sector Norte: 6 a 9% de area verde.

Debe considerarse que los rangos de demanda méxicaazan el orden del 15% de area verde.

Teniendo presente que el estandar de areas veedks dNaciones Unidas, es de 13,5 m2 por
habitante, y los datos citados precedentementealdran el déficit de areas verdes comunales.

Figura 10: Falta de Areas verdes y Recreacion

ZONA URBANA
COMUNA SAN ANTONIO

0-3
3-6
B G-
012
B 12- 15

\ﬁ/k/’_ _J/

Fuente: PLADECO San Antonio 2008-2013
1.3. Centro urbano de la comuna

Actualmente la comuna de San Antonio cuenta cormpobéacion estimada de 98.365 habitantes. A
nivel regional, la comuna concentra el 5,7% deolalgrion representando un 63% de la provincial.
Segun la ultima encuesta CASEN realizada el afi® 20porcentaje acumulado de indigencia y
pobreza alcanza el 17,5% de la poblacion totahd®muna.

La principal actividad productiva y base de la esnia de la ciudad corresponde a la actividad
portuaria.

La construccion del puerto principal comenzo6 erDl@hoy estéd destinado a actividades comerciales
de importe y exporte de productos. Para ello, dispiz nueve sitios de atraque y es considerado uno
de los puertos mas modernos de Latinoamérica.

La ciudad de San Antonio cuenta con un sector denactividad urbana, dicho sector se localiza
en un area intermedia y equidistante de los pusfmgsentativos de las areas las cuales se coatempl
modificar sus usos de suelo, tal como se muestia ®guiente figura:

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO 12
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Figura 11: Areas de Interés y Centro Urbano dedim@a:
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1.4. Poblacion Asociada

Los centros urbanos de la comuna del area afgatmndicacion, corresponden a los ubicados en el
borde costero sur y el borde costero norte, deraminle la siguiente manera:

Borde Costero Sur: Sector Barrancas

Desde la Poza hasta la desembocadura del rio MaipdJnidades Vecinales corresponden a:

Unidad Vecinal Identificacién de poblaciones o segates
20- Poblacion Brisamar Ampliacién Maipo

Borde Costero Norte: Sector San Antonio

Desde el Paseo Bellamar Norte (sector Mercadot@akestaurantes) hasta la puntilla Camanchaca.
Las poblaciones o sectores corresponden a:

Unidad Vecinal Identificacién de poblaciones o seates
Corrocasan, Bello Horizonte, Coral, Faro Panulebd®elancura,
1- Canteras
El Faro.
2 - Bellamar Pescadores

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO 14
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1.5. Tendencias de Crecimiento

La comuna de San Antonio se estructura en el sistatmano del litoral central de la region de
Valparaiso, y se encuentra integrada por locatisladbanas que orbitan funcionalmente sobre ellas.

El crecimiento urbano de San Antonio contiene wraente migratoria de menor intensidad que el
resto de las localidades balnearios de la proviig2gun el Censo realizado el afio 1992, la comuna
tenia una poblacion de 78.158 habitantes, y ak@f@ aumentd en un 12% su poblacion.

Figura 12: Poblacion Comuna San Antonio Censos ¥92202

Poblaciéon
Comuna de San
Antonio Censo 1992 Censo 200p
78.158 87.205
Fuente: Censo 1992 y 2002 INE

Figura 13: Poblacion Por Area Urbana Y Rural. Ce1Gp

Comuna de San Superficie Poblacion
Antonio (Km2) Urbana Rural Total |
27,8 24.232 615 24.84
Fuente: Censo 1992 y 2002 INE

Respecto al comportamiento demogréfico, San Antesida ciudad que experimenta el menor

crecimiento de las areas urbanas del litoral cergla desde una perspectiva de complementar los
desarrollos del conurbano costero, potenciandoalsascciones propias de cada territorio, y

complementando los desarrollos al interior deksnst urbano.

A continuacion se presentan las proyecciones deadddres demograficos desde afio 2000 al 2020
por el INE.

Figura 14: Indicadores Demograficos de la comumaZ&®0-2020

Indicador Afio
2000 2005 2010 2015 2020
Porcentaje de Poblacién Total 8,9 9,2 9,6 10,0 10,5
Tasa de crecimiento de la Poblacion* - 2,0 1,9 1,9 1,8
(por 100)
Fuente: Indicadores Demograficos San Antonio 20IXBANE
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Figura 15: Poblacién Total Estimada de la comurgDale Junio, Por Sexo. 1990-2020

ANO Poblacion
Total Hombres Mujeres

1990 111.209 55.286 55.923
1991 113.876 56.601 57.275
1992 116.499 57.883 58.616
1993 119.121 59.182 59.939
1994 121.771 60.493 61.278
1995 124.408 61.796 62.612
1996 127.276 63.252 64.024
1997 130.128 64.697 65.431
1998 133.014 66.169 66.845
1999 135.900 67.641 68.259
2000 138.751 69.089 69.662
2001 141.750 70.588 71.162
2002 144.749 72.096 72.653
2003 147.722 73.574 74.148
2004 150.738 75.086 75.652
2005 153.723 76.583 77.140
2005 153.723 76.583 77.140
2006 156.839 78.135 78.704
2007 159.997 79.715 80.282
2008 163.152 81.283 81.869
2009 166.269 82.833 83.436
2010 169.411 84.401 85.010
2011 172.712 86.043 86.669
2012 176.022 87.688 88.334
2013 179.319 89.319 90.000
2014 182.631 90.963 91.668
2015 185.939 92.600 93.339
2016 189.342 94.291 95.051
2017 192.749 95.997 96.752
2018 196.182 97.699 08.483
2019 199.596 99.396 100.200
2020 203.012 101.099 101.913

Fuente: Proyecciones de poblacién 1990-2020 INE.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO
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2. Vias Estructurantes

El Plan Regulador Comunal Vigente de San Anton®ddeel afio 2006, da cuenta de la vialidad
estructurante, la que esta definida segun su foabitad en; Vias Troncales, Vias Colectoras, Vias
de Servicio y Vias Locales.

Figura 16: Vias Existentes y Proyectadas

|

p - *LEOLLED

Qv SAN ANTONIO
= Sre
> 'é L: 1
> o
BARRANCAS 30 h\
L ZO >4-
> f o L i ) T~
5 / \\

éﬁv\s I3

- b - ,|.....r
== S e — ﬁ%\ 3
SRR A S By LEAONSTEN

Fuente: Plan Regulador Comunal de San Anfonio (2006)

El Sector Sur, actualmente comprende solo Viagdbmlas proyectadas, las que se describen a
continuacion:

I.  Av. Portuaria: Desde la Av. El Parque hasta la@astanera proyectada.
II.  Av. El Parque: Desde la Av. Costanera proyectageolongacion de la Av. Luis Cruz
Martinez hasta la Av. Luis Cruz Martinez.
[l. Av. Los Industriales:
o0 Desde la Av. Costanera proyectada hasta la AvaEju® proyectada. Desde la Av.
El Parque proyectada hasta el Estero El Saucelled.lo
o Desde el Estero El Sauce o Llolleo hasta la AVAiEEhyan, por la actual calle Don
Carlos.
IV.  Av. Costanera: Desde la calle Cirujano Cornelio iéarz Rocha-El Pinar / Av. Luis Cruz
Martinez hasta la Av. Portuaria proyectada.

No obstante lo indicado, que la totalidad de ldidaal proyectada en el area regulada caducé su
declaratoria de utilidad publica, en virtud de adédr sido materializadas en los plazos establecidos
por el articulo 59 de la Ley General de Urbanisn@oystrucciones, producto de lo dispuesto en la
Ley N°20791, ello volvié a estar afecta. Por couisgte, a efectos de eliminar dicha vialidad, la
Municipalidad podra ejercer las facultades quettega el articulo transitorio de la referida Ley
N°20.791.

El sector Norte, esta recorrido por una Via Tromsddtente, denominada Avenida Antonio Nufiez
de Fonseca o Ruta G-94, que corresponde a una via perfil de 20 m. segun PRC vigente.

Cabe hacer presente, en todo caso, que es voldettadunicipio que las vias del sector norte que

han caducado no se mantengan como vias proyectadadp que al haberse aprobado una

modificacion legal al articulo 59 de la Ley GenelalUrbanismo y Construcciones, que hizo renacer
las vias caducadas, ellas de igual modo podréglisgnadas a través de una modificacion del PRC
de San Antonio, o en el ejercicio de las facultatigarticulo transitorio de la Ley N°20.791.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO 17
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3. Actividades urbanas principales

Hoy en dia, el borde costero de San Antonio datauds niveles de desarrollo y calidad espacial
diversa.

Existen numerosos factores que influyen en estdicidn del borde costero; entre ellos, la presencia

predominante del puerto y sus actividades. La nvenactual, por otro lado, designa usos de suelo

gue no han permitido desarrollar ciertas zonas; faittor es la presencia de la faja via férrea que

segrega el borde costero de la trama urbana, yagoesar de estar en desuso en el norte, ha
imposibilitado la generacion de proyectos en es®se

Por sus usos, ubicacion y consolidacion, se pued& due la franja de borde costero de San
Antonio, se divide en 2 grandes zonas:

3.1. Borde costero sur
El borde costero sur, esta compuesto por dos gsairdas:

e La primera, es la zona portuaria ya consolidadperativa como tal, desde la poza grande
artificial de aguas protegidas del puerto por ete)yoy hasta la laguna norte conformada por
un cuerpo de agua.

e La segunda, esta conformada por los terrenos adogiipor la Empresa Portuaria San
Antonio (EPSA) al Ministerio de Bienes Nacionalggs el area cuya superficie llega hasta
la ribera del Rio Maipo, e incluye los cuerpos deaa(Norte y Sur). Esta es la zona
contemplada para la concentracion de las activglpdguarias en el sur.

Actualmente, la actividad portuaria, ocupa casotetlargo del borde costero de San Antonio, sin
embargo se concentra notoriamente en la parteocantide la ciudad. Ademas, con la concentracion

de las actividades portuarias hacia el sur, serggnein area portuaria continua desde el paseo
Bellamar - EI Mar hasta la desembocadura del rippa

3.2. Borde costero norte

El borde costero norte, desde el extremo nort@®dsto Bellamar, hasta la puntilla de Camanchaca,
se compone por dos grandes areas:

e Zona Portuaria, en donde existen actualmente etd®Banul y el Sitio 9; y
e Zona borde costero norte: esta zona contemplaardsiel borde costero, sin ningdn tipo de
construccion ni de equipamiento comunal. Terminaedoel borde norponiente, con
construcciones del Ex Pesquera Camanchaca.
3.3. Potencialidades y restricciones de uso
3.3.1Clima
Restricciones y Condicionantes

Las caracteristicas del clima mediterraneo de Saomo afectan negativamente a los cultivos de la
zona, destacando entre estas caracteristicas:

« El comportamiento irregular de las precipitaciodesin afio a otro.
» La concentracion de precipitaciones en cuatro maslesio, con 6 meses aridos

Potencialidades

7,6, 7y 8 Fuente: Memoria Explicativa Plan Regulador Comunal de San Antonio, 2006
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e Un periodo de seis meses con clima apto para aeadiztividades recreativas y de
esparcimiento al aire libre y el resto del afiogsandes fluctuaciones térmiéas

3.3.2Aire
Restricciones y Condicionantes

La circulacion general del aire dispersa, sobre Satonio, gases y material particulado en
suspension generadas en el borde costero, situguise produce debido a:

» Ladireccion del viento con predominancia oestasycomponentes sur y norte.
* Un 21 % del afio con periodos de calma de vientos.

e La presencia de inversion térmica regional y locple limita en algunos eventos la
circulacion horizontal y vertical del aire.

» Las caracteristicas cambiantes del clima mediteadte San Antonio, lo cual afecta
negativamente el equilibrio de los ecosistemagentss’

Potencialidades.
e La presencia de vientos que dispersan los contameisa
« La ausencia de niveles apreciables de contaminaéid@#’
3.3.3Morfologia.
Restricciones y Condicionantes.

* La presencia del mar y del Rio Maipo en los bordeste y sur de San Antonio
respectivamente, condiciona la expansién urbana.

« La morfologia de cerros, cuencas y planicie, difeaula conexién transversal de la ciudad y
condicionan definitivamente los accesos urbanos.

Potencialidades.

» EIl borde fluvial del Rio Maipo y el Estero El Saucepresentan terrenos aptos para la
creacion de areas verdes.

» Las condiciones topogréaficas estan en intima r@tacon las unidades identificadas en
terreno, constituyéndose estas en un anfiteaturalat

» El area norte de estudio, se caracterizan por @frespeciales condiciones de patrimonio
paisajisticos naturales, de actual y potenciakaftia masiva de publico, situaciones que
proporcionan la insercién de zonas de desarrdlistito y esparcimiento, en consideracion
al gran beneficio social.

3.3.4Suelo
Restricciones y Condicionantes.
En el area de modificacidn norte se presenta umade potencial remocidén en masa, especificamente
en Av. Nufiez de Fonseca, donde se han registratims vderrumbes en la ladera sur del cerro
Centinela.

+ Potencialidades.

« La mayoria de los tipos de suelo presentan apsitteieorables para la ocupacién urbana,

8 Fuente: Memoria Explicativa Plan Regulador Comunal de San Antonio, 2006
° Fuente: Memoria Explicativa Plan Regulador Comunal de San Antonio, 2006
10 Fyente: Memoria Explicativa Plan Regulador Comunal de San Antonio, 2006
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tanto desde el punto de vista de sus caractedgi@maldgicas como de pendiente.
3.3.5Hidrologia
Se encuentran dos sectores hidroldgicos: la desmdbm del Rio Maipo y el estero El Sauce.
Ademas, en el sector litoral del Rio Maipo, espeaiffiente entre la desembocadura y el sector Sur
del Puerto de San Antonio se ubican las Lagunasotieo.

Restricciones y Condicionantes.

Lagunas de Llolleo:

* Presencia de descarga de un colector de aguaaslly\el emisario del Puerto San Antonio
en la Laguna Norte.

« Alrededor de las tres lagunas se puede observardbdsméstica.

« Area altamente intervenida por las actividades ipsogel Puerto de San Antonio, como el
transito de camiones de carga y acopio de conteegdo

Desembocadura del Rio Maipo

» Presencia de especies introducidas que se encuetdrdro de categorias que implican
amenaza.

Estero El Sauce

* Producto de la baja permeabilidad de los depésitndfprma una zona acuifera muy pobre.

 Amenazas antrpicas presentes en sus dos ribeoascpndo contaminacién difusa hacia
este curso de agua.

Ribera Norte del Rio Maipo

» La zona més préxima al mar, es una zona dindnsicyé en periodo invernal se inunda.
» El &rea contigua a la anterior, debe mantener sdicon de inundabilidad, para mantener
el ecosistema existente.
Potencialidades.

Desembocadura del Rio Maipo

» Sitio de reproduccion, alimentacién y refugio deesses de aveawigratorias.

* Representa hébitat de especies de vertebradostitesrg de una rica flora asociada a los
pajonales.

* Servicios ecosistémicos de habitat, turisticos.

Estero El Sauce vy Ribera Norte del Rio Maipo

* Representa un habitat para avifauna de humedabessantar juncales en sus riberas y al
ubicarse adyacente al estuario del Rio Maipo.

3.3.6Sistema Marino
Restricciones y Condicionantes.
e La interaccién de la marea con el lecho, permitagdaricion de patrones de circulaciéon

residual, gue pueden afectar el transporte de woméates y sus tiempos de residencia dentro
del estuario.
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Potencialidades.

» El caudal del afluente de agua dulce y la accidlaaearea, son los principales reguladores
de la estratificacion y la capacidad de mezclaedelario.

3.3.7Ecosistemas
Restricciones y Condicionantes.

Ecosistemas de bosques nativos

« Comunidades altamente deterioradas por la inteiemumana.

Ecosistemas de los pajonales

» Efecto de Coriolis y a su batimetria, generan kriajpn de zonas donde las aguas queden
atrapadas o sectores donde se produzcan aumenimyelecidad del flujo, que induzcan
incremento en la turbulencia.

» Las condiciones hidrodinamicas limitan fuertemeatéistribucion de las plantas acuaticas.

Ecosistemas costeros

» Alta intervencion antropica genera un aumento a®idgaminacion.
Potencialidades.

Ecosistemas de bosgues nativos

« Presencia en quebradas y bordes de esteros gei@scuentran principalmente representados
por arboles asociados al bosque esclerofilo.

Ecosistemas de pajonales

« Proporcionan Patrimonio cultural en cuanto a passajbiertos, flora y fauna silvestre y
tradiciones locales

» Variados habitats, permitiendo diversidad de aaefbios y peces.

« Constituye un importante sitio de reproduccion pEspecies de peces, los cuales utilizan
temporalmente este tipo de habitats, realizandoatiignes reproductivas anuales.

Ecosistemas costeros

< Diversidad de aves, invertebrados marinos y alghsedas rocas del intermareal.

* Permite la interrelacion entre componentes biotycabidticos.

3.3.8Poblacion Asociada
Restricciones y Condicionantes.

* Vulnerabilidad socioeconémica

* Fragilidad Institucional

» Falta de informacién acerca del proceso de modificedel Plan Regulador

» Falta de Informacion acerca de los planes de ddsadel Puerto de San Antonio
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Potencialidades.

* Homogeneidad Social y cultural

» Actividad productiva ancestral

* Redesy lazos familiares

» Organizacion de base reconocida y legitima.

* Redesy alianzas estratégicas con ONGs y movinsesttciales.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO

22



MEMORIA EXPLICATIVA ‘J

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN ANTONIO IMSA
EN LOS SECTORES PORTUARIOS SUR Y NORTE

4. Fundamentos de la propuesta de Modificacion

La presente propuesta de modificacion al Plan RelgulComunal de San Antonio, esta dirigida
fundamentalmente a la reorganizacion de los udoBatde Costero, en pos de asignar los usos en
relacién a la tendencia de cada zona. De esta mdaeomunidad obtendra espacios para circulacion
peatonal y equipamiento comunal en el sector norientras que el desarrollo portuario se
concentrara en el sector sur de la ciudad y asirdw#lar los proyectos de PLISA (Plataforma
Logistica Internacional San Antonio) y PGE (Pue@mn Escala).

4.1. Objetivos de la Modificacion
4.1.10bjetivo General

Lograr un equilibrio en las relaciones urbanasad®muna de San Antonio, particularmente entre el
puerto y la ciudad, y fomentar un desarrollo teri@l armonico de los distintos actores y activielad
comunales.

4.1.20bjetivos especificos:

1. Establecer una zonificacion territorial cohererte tas actividades actuales y futuras del
puerto, aprovechando las caracteristicas geomgital$ de su ubicacion.

2. Potenciar el desarrollo turistico recreativo detleacostero de la ciudad, relacionado con las
caracteristicas geomorfologicas de su espacio alagucon las modalidades propias que
constituyen la comuna de San Antonio.

3. Optimizar el uso de suelo del sector costero paranejor aprovechamiento de la
infraestructura y del equipamiento existente peoitygpropendiendo a la intensificacién y
consolidacién del uso del suelo y al aumento decgmbes para la viabilidad y accesibilidad
de vehiculos de carga pesada en los sectoreslqee@lposible, generando las condiciones
de zonas de amortiguacién entre la actividad poaydos centros poblados aledafios.

4. Compatibilizar los usos dispuesto en el Plan Refgul@omunal con la vocacion definida en
el Plan Regulador Intercomunal.

4.2. Metas de la Modificacién

Se propone concentrar los usos portuarios al dilsesar el norte para usos publicos, turisticos y

recreativos. Por lo tanto, lo que se esta generaadm frente maritimo mixto, pero sectorizado,

zonificado y organizado segun sus aptitudes y ciemgb con las carencias tanto de la ciudad como
del puerto.

De esta forma se busca reordenar los usos del lmostero, de modo de reducir los roces y
consecuentes conflictos urbano-portuarios, y devolv San Antonio areas para el uso de la
ciudadania.

Dada la necesidad de generar areas de recreattifango para la comunidad, sumada a la creciente
demanda de suelo con vocacién portuaria, se evalknonecesidad de modificar el Plan Regulador
Comunal de forma tal que sea compatible con est®gas requerimientos, compatibilizando desde
el punto de vista normativo lo indicado como uscsdelo en el Plan Intercomunal y las normas
vigentes en el Plan Regulador Comunal para losriesrlocalizados al sur y norte del actual Puerto
de San Antonio. Por otra parte, busca dar contaulidl posicionamiento y rol portuario,
permitiendo factibilizar y fortalecer la consolié@t y proyeccion del puerto en el area de Borde
Costero Sur de San Antonio.
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4.3. Justificacion Modificacion
4.3.1Estudio de capacidad vial
4.3.1.1. Situacion actual

La Avenida Barros Luco, en conjunto con la conexion del nuevo puenteesebestero eAv. Chile,
constituyen practicamente las Unicas vias de conale la zona céntrica y comercial de la ciudad de
San Antonio con los sectores de Llolleo y Barrancabssur de la regién. Ambas vias poseen dos
pistas de circulacién por sentido y tienen zonapatada de transporte publico segregadas en gran
parte de su trazado. La bahia para detencionesuehos casos, no supera los 1.5 m. de ancho,
obstaculizando la circulacion.

Figura 17: Av. Barros Luco y Av. Chile como Unicdas de conexion entre S. Antonio centro y
Llolleo-Barrancas

Cabe indicar que la principal diferencia entre asnbias, es quia Avenida Chile constituye la
principal via de ingreso y salida para los camiareesrios de la Ruta 66 “Camino de la Fruta” y la
Zoha portuaria.

En la actualidad, se observa un nivel de congestiferior a la tasa media, entre los camiones y los
vehiculos particulares y de locomocion colectivaleentorno del rea en la cual se quiere modificar
su uso de suelo; no obstante, dicha tasa se vst@nsialmente disminuida con las nuevas obras
viales proyectadas para el sector (Conexion Rutanéforamiento de la Rotonda Estero el Sauce,
etc). Asimismo, desde la actual Ruta 78 “AutopdghSol” y el acceso al Puerto desde esa via, es
factible acceder a la Red Litoral Central y postaniente conectar con el Puerto de Valparaiso, uno
de los conflictos pendientes es el tramo de losaraas por el sector de Llolleo en el area urbana.

La proposicion de modificacion del PRC de San Aitoconsidera la supresion de vias proyectadas
al interior del recinto portuario, mas aun cuaniisehan caducado conforme lo dispone el articulo
59 de la Ley General de Urbanismo y ConstruccidBgsembargo, como renacieron, entonces sera
necesario ejercer las facultades que otorga elotiransitorio de la Ley N°20.791

Este Ultimo aspecto es particularmente relevaaig due tanto en el Estudio de Capacidad Vial del
PRC de San Antonio, como en los estudios desatodlpor Puerto de San Antonio (Estudio de
Andlisis Vial Plan de Desarrollo Puerto de San Aia) el area en cuestion ha sido estudiada y
considerada como un solo nodo de generacion ycadrade viajes, por lo tanto el comportamiento
esperable a futuro esta considerado dentro lacgitu@ue se propone como solucion vial, es decir
sin la existencia de la vialidad que la presentdifitacion del PRC de San Antonio no considera.
De dichos estudios se desprende que las vias padgscque se deben eliminar no constituyen un
elemento necesario para la operacion de este roderteracion y atraccion de viajes, a lo que se
debe sumar los estudios de factibilidad necesgaos generar un segundo acceso en el mediano
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plazo, en una zona, en todo caso, que no es agetsta modificacion del PRC de San Antonio.

El mayor conflicto vial presente en el sector, @stdo por la inexistencia de area de aparcamiento e
el entorno del recinto portuario y por la faltaadstrol sobre los camiones que realizan la espera d
ingreso al puerto, el que se encuentra en parteatiaado con la construccion de la primera etapa
del proyecto PLISA con 30.000 m2 para el aparcaimiele camiones y que la modificacion
normativa propuesta busca fomentar.

En lo que respecta al sector norte, la Unica \adlieixistente es lav. Antonio Nufiez de Fonseca

la cual_no forma parte del &rea afecta o reguladzste estudio, pero constituye el limite oriere d
area incluida en la presente modificacion del PESa via se encuentra en la actualidad cargada por
un flujo de transporte pesado, tales como camidaesejes y de mas de 2 ejes, debido a que es la
Unica via que permite el acceso a Puerto Panulrgs dbstalaciones, tales como el sector de
Camanchaca y el estacionamiento de camiones ladalien el area.

En general se trata de una via en regular estadpd se esta pavimentando actualmente, con un
déficit en sefialética, veredas y dispositivo deadod Representa la Unica via costera de conexion
entre las comunas de San Antonio y Cartagena gtenminadas horas del dia presenta altos niveles
de congestion.

4.3.2Situacion Futura

Considerando que la oferta vial actual para laapén de la zona portuaria, es suficiente para su

demanda, resulta importante destacar que la ligitactravés del sistema de concesiones de la Ruta
66 “Camino de la Fruta”, incluyendo la variante Saan, generaria un aumento de la oferta vial que

vendria a mejorar sustancialmente los conflictatesicon zonas urbanas de san Antonio.

Al respecto cabe indicar que esta nueva obra eoes@n incluye un nuevo tramo vial entre la
comuna de Santo Domingo y las localidades de SamyBarrancas en San Antonio, permitiendo
de esta forma una conexion directa con el acceBaeato de San Antonio desde la Ruta 66.

Esta ultima via, constituye un mejoramiento dedmtos conflictos viales relevante y pendiente para
la ciudad, el cual se asocia en parte a la actiyidetuaria y su conexion con el sur de la regidely
pais. Dado que existe técnicamente una solucidrpaia este conflicto, resta generar una mayor
superficie portuaria a través de la modificaciohRIRC de San Antonio propuesta para generar una
plataforma, que optimice las operaciones de tratespe carga por camiones.

En el caso de la via denominada Av. Antonio NUfeEadhseca, ella debiera presentar en el futuro
(a partir del afio 2030)un notable cambio en sueceedicular y consolidacion de su perfil, dado que
al sacar el trafico pesado de dicho sector e imcarpusos de suelo de equipamiento urbano, tales
como paseos peatonales, ciclovias, servicios, ficcarga vehicular, se generara una baja en la
intensidad de uso de la via, permitiendo de esteerada posibilidad de su intervenciéon y adaptacion
a un nuevo escenario urbano.

La actual via proyectada en la modificacién del P&la Avenida Luis Cruz Martinez, la que tendra
un perfil oficial de 20 m. y de 30 m. en su tranmalf cuyos perfiles geométricos oficiales setius
en las siguientes imagenes:

Figura 18: Perfil Oficial de Avenida Luis Cruz Mia¢z tramo 81-82
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Figura 19: Perfil Oficial de Avenida Luis Cruz Miarz tramo 82-83
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4.4, Estudio de Equipamiento Comunal

Como se ha indicado, la presente modificacion tmrmeo uno de sus objetivos compatibilizar los
usos dispuestos en el Plan Regulador Comunal caockrcion y usos de suelo previstos en el Plan
Regulador Intercomunal, motivo por el cual no sv/@ra creacion de nuevas areas residenciales o
de actividades productivas, que puedan generamsugcesidades de equipamiento al exterior del
area regulada.

Por contrario, esta modificacion permite la inst#la de actividades calificadas como equipamiento,
por lo cual se aumenta la posibilidad que se iestallas en el recinto portuario, particularmente
aguellas que se relacionen precisamente a lagadiyiortuaria.

Por consiguiente, como parte de esta Memoria Eagpli se incluye el informe “Estudio de Equipamgent
Modificacion PRC de San Antonio Sectores Portugsiaisy Norte”, suscrito por profesional responsatple
esclarecer la nueva oferta de superficie disponible para el desarrollo de proyectos de
equipamiento.

4.5. Estudio de Riesgo y Proteccién Ambiental

El andlisis sobre los riesgos, de inundacioneg,st@amis y de Remocion en masa, de acuerdo a
la informacion proporcionada por ‘#studio de Riesgos de la Comuna de San Antoriig2011),
realizado por la Facultad de Arquitectura, dise@stydios Urbanos de la Pontificia Universidad icatd

de los que se rescatan los siguientes riesgosieaalegulada de la modificacion:

4.5.1Riesgo de Tsunami (Area de Riesgo Inundable por Teami AR-T)

Los tsunamis corresponden a grandes olas marin@sse producen a lo largo de una costa
como producto de terremotos, que tiene su epicentrel fondo del Océano Pacifico en sectores
correspondientes a la plataforma continental.

Histéricamente se conoce la ocurrencia de cingertertos que generaron ondas de tsunami en la
zona central de Chile. Estos son los registrada8 ele mayo de 1647, el 8 de julio de 1730, el 19
de noviembre de 1822, el 16 de agosto de 1906ridowel 3 de marzo de 1985 y el ultimo que
se genero el 27 de febrero del 2010, produjo deamo8.8 en grados de la escala Richter
y 9 grados de la escala Mercalli, cuyo epicent® du 63 Km. al sur d€auquenes.

Este evento tellrico que sacudio al pais, esté @drseis mas grandes terremotos registrados. La
gravedad de este estriba en que la zona de impad® influencia fue entre 300 a 500 km.,
provocando tsunamis en las costas de la RegiomMdale, Biobio hasta la costa de la Regién
de Valparaiso, afectando directamente el &rea dificarion. El sector mas bajo de las lagunas
segunda y tercera, las dunas, el borde de plagerfunundadas por la ola de mas de 2,45 m.,
gue azotd las viviendas del area sur del Campingvdmneo de Llolleo, que no quedaron
protegidas por el talud de la escollera del puéattual area de estacionamiento de camiones-
PLISA), generando incluso la pérdida de vidas huwsanllegando con fuerza hacia el
interior de este borde costero, afectando el setdaacopio de chips de madera y la zona de
contenedores generando dafios en parte del Puesamndéntonio.

En el caso de San Antonio no existen muchos registe este tipo de fendbmenos. Solo para el
terremoto del 3 de marzo de 1985, las deformacial®dondo marino produjeron un pequefio
maremoto y tsunami con un aumento inicial de 0,aloanzando hasta 3 a 4 m.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO 26



MEMORIA EXPLICATIVA ‘J

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN ANTONIO IMSA
EN LOS SECTORES PORTUARIOS SUR Y NORTE

Estos fendmenos son un riesgo para la zona bapadancas y Llolleo incluyendo la zona
portuaria y las poblaciones Juan Aspee PizarrgaBrar y todo el borde costero.

El area sur que se encuentra bajo el riesgo dansuen el sector de Barrancas — Puerto es de
220,8 hectéreas, de las cuales el 35,7% se enawwsamtiiesgo, debido a que son predios que estan
sin utilizacion y sin habitantes, no obstante smas que han sido ocupadas ilegalmente con
viviendas de veraneo y en la actualidad confornha@nea incluida en la presente modificacion del
PRC.

La inundacion producida por el tsunami del 27 dér&e del 2010, registra niveles bajo la

curva topografica de los 10 m. en toda el areaPderto de San Antonio, con un nivel maximo

en el sector de la playa de Llolleo de 6 a 7 mresebnivel medio del mar. De acuerdo a esto, la
zona mayormente impactada por un tsunami corregpanid zona portuaria de San Antonio,

alcanzando la via férrea por una parte y el ségtistico al sur del puerto.

Evidentemente el &rea comprendida en su totalidadgia modificacion del PRC de San Antonio
en el sector sur, es un area con riesgo de tsumansiplamente por los efectos causados por el
ultimo evento del afio 2010, sino que por su condaiém morfolégica y su localizacién geografica.

4.5.2. Riesgo de Inundacion (Area de riesgo por inundaairecurrente AR-IR)

En el caso de inundacién fluvial, al igual que smnami, el grado de amenaza medio (periodo
de retorno de 25 afios) se considera cercano ab giémenaza alto (periodo de retorno de 10
afios), de manera que el factor de amenaza mederag@iveles de riesgo similares a los de
amenaza alta. Por el contrario, al grado de amdvepa dado que el periodo de retorno es de 50
afios —es decir, de baja probabilidad en relacitos grados medio y alto- no genera niveles de
riesgo altos o medio altos.

El riesgo de inundacién fluvial se presenta priakigente en el sector de Llolleo, en laribera
del rio Maipo y estero El Sauce, debido a predmsados en la ribera oriente del estero El Sauce

Las zonas inundadas en la ribera norte, comprondeéars urbanas habitadas que necesariamente
requieren de obras de proteccion a fin de resguaadéo la infraestructura existente, como el
estandar de vida de la poblacion comprometida.

El Plan Regulador Comunal establece Zonas de Ridtepara estas areas, en las que se restringe
y condiciona su uso urbano. En el caso de la zemasjuardo del borde del rio Maipo, se deberan
generar las obras de proteccion necesarias, da tatrde dejar areas para preservacion y areas de
inundacion que permitan recrear un habitat natural.

Es importante destacar que la zona correspondiehtede sur, presenta un patron geomorfoldgico
dindmico, en permanente modificacién de su estraictiebido a las fuerzas naturales del rio Maipo,
ademas del viento, corrientes y mareas. Este phttém que esta zona sea reconocida como un area
de riesgo potencial de inundacion recurrente.

4.5.3Riesgo de Remocion en masa (Area de riesgo por rearn en masa AR-RM)

El fendbmeno de los aluviones corresponde a matmiagluspension, principalmente fango, cieno
y arena, que es arrastrado a lo largo del lechandgo. El tamafio de un aluvién depende de
la cantidad de material que arrastre y del montiasi@recipitaciones; su velocidad depende de la
pendiente del lecho del rio.

En el caso de San Antonio, estos aluviones puatauearse por la quebrada del Estero El Sauce
y en su comportamiento influyen variables tales @gendiente de la quebrada, existencia de
depdsitos sueltos y precipitaciones de gran indexsiSin embrago, la hoya hidrografica del Estero
El Sauce a pesar de su gran extension (114 Km2g, paco probable la posibilidad de aluvion
dada su baja pendiente (0,1%).

Sobre la base de la informacion de referencia tjlisduen el estudio antes indicado, se detallaron
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los sectores con riesgo por remocion por masd,@se particular del area en estudio, se ideatific
gue en el sector norte de la modificacion, en larAda Antonio Nufiez de Fonseca, la cual conecta
la comuna de San Antonio con la de Cartagena,gsstnan varios derrumbes en la ladera sur del
cerro Centinela.
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Tabla Resumen de Riesgos y sectores asociadod/tbiicacion, donde se localizan:

IDENTIFICACION
DE RIESGO JUSTIFICACION

ZONA NORTE : Esta zona esta conformada por acantilados y zocasas,
con una altura de mas 2 sabre el nivel de mar, las que permiten minimiz
riesgo por tsunami. Se identifica un nivel de riesgedio bajo Gnicamente en
TSUNAMI el sector donde se encuentra ubicada actualme@i@nieesion del Panul, con

A 71 A P | IhalviliaAlas A £ +

ZONA SUR: Este sector se localiza practicamente a niveirde| por lo cual
y considerando los estudios y modelaciones, sua&itura de los terrenos ¢
la conforman. se clasifica bor este fendmenaos altc

ZONA NORTE: no se presenta causes colindantes que genemsrentual
riesgo de inundacion.

INUNDACION

FLUVIAL ZONA SUR: Zona colindante, tanto al estero el Sauce conicaMaipo, lo
qgue la hace una zona inundable y fluctuante.

ZONA NORTE : segun los antecedentes se han registrado desizas
historicos en el limite del sector de la empresBdziul, se identifica un punt
potencial de remocién en masa, en la Av. NUfiezotséta se registran
REMOCION DE derrumbes en la ladera sur del cerro Centinelamsimargo no toda la zona se
MASA ve afectada por este factor de riesgo, por eséarm@zalia como nivel med
ZONA SUR: No se registran segun los antecedentes evaluaxkrgos
asociados con este riesgo en el sector sur parukada las condiciones
morfoldaicas del terren

(@]

Figura 20: Riesgos potenciales identificados eédeetor de Modificacion

MARDE CHILE

8 | Area de riesgo inundable por tsunami AR-T

8 | Area de riesgo por inundacion recurrente
AR-IR

9 | Area de riesgo por remocién en masa AR-
RM
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5. Los inmuebles Monumentos Nacional y Zona Tipica

Dentro del area regulada de la Modificacion dehM&gulador Comunal de San Antonio, no se
consultan Monumentos Nacionales ni Zonas Tipicas.

Solo se emplaza en el sector del Paseo Bellanear e&cluida de la presente modificacion, la Graa
N° 82 que tiene declaratoria de Monumento Nacigral tratarse de la mas antigua del pais traida
desde Lyon, Francia a Chile, en el afio 1911 pfimtea Galtier, que construyo el puerto.

6. Los inmuebles o zonas de conservacion histérica

Dentro del &rea regulada de la Modificacion dehM&gulador Comunal de San Antonio, no se
consultan Inmuebles con declaratorias de Consénvadistorica ni Zonas de Valor Patrimonial
Historicas.

7. Estudio de Factibilidad
7.1. Factibilidad Sanitaria

Para los efectos de esta modificacion al PRC, ehQperacional de cobertura de servicios de agua
potable y alcantarillado de la Empresa de Obragé®ms de Valparaiso ESVAL S.A. (Ex Aguas
Quinta S.A.) comprenden la totalidad del territoégulado; y por lo tanto la factibilidad sanitaria
requerida incluye las &reas contempladas en |lampepropuesta.

A mayor abundamiento, el area objeto de la modifsacoincide con las areas asignadas como
recinto portuario de propiedad de EPSA, las quatamecon factibilidad de servicio de agua potable
y alcantarillado, se entiende que los terrenostenason la factibilidad del propietario inicial (ER).

Lo anterior indica que no existen restriccionenités que impidan la dotacidn de servicios saoiari

a la totalidad del area urbana objeto de esta ltadibn del Plan Regulador Comunal estudiado,
dado que corresponden a la prolongacién de losntesrdel mismo propietario (EPSA) que cuenta
en la actualidad con la factibilidad de dichos ®#vs.

En el caso de San Antonio, las areas de extensliana se han establecido para estos efectos
pensando en una modalidad de desarrollo en quea@iiento se plantea asociado a los bordes del
area urbana consolidada, permitiendo la expansidaisdtedes sanitarias, y por otra parte, en ssctor
donde la division predial permite desarrollar gesgroyectos inmobiliarios. En este caso en
particular, dado que los terrenos no han sido aujdé desarrollo portuario o inmobiliario, no se
modifico el area de prestacion de servicio de lpresa sanitaria, lo cual dicho sea de paso, es una
constatacion de la irregularidad de las constrimes@xistentes en el sector.

En el caso del sector norte, los terrenos cuentserwvicios de agua potable y alcantarillado, tanto
en lo que respecta a las instalaciones corresputrdial Puerto Panul, como en lo que respecta a las
areas ocupadas antiguamente por la pesquera Casmanoue son los limites sur y norte
respectivamente del area incluida en la presenthficecion del PRC. Para un mayor detalle anexa
a la presente memoria, el Estudio de Factibilidaitdria PRC San Antonio, afio 2006.

7.2. Aguas Lluvias

Para el area de estudio se encuentra vigente a&h ‘Rhestro de Evacuacion y Drenaje de Aguas
Lluvias de San Antonio y Cartagena V Regién” (ved.®°5.439 del 02/11/01 de la Direccion de
Obras Hidraulicas del MOP) el que considera losieiges aspectos:

- Desarrollo Cartografia y Antecedentes Basicos.

- Estudios Hidrolégicos.

- Catastro de Redes de Aguas Lluvias.

- Diagnéstico y Proposicion de soluciones.

- Evaluacion econémica y Estudio de Impacto Amlgient
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Figura 21: Red de canales propuesta por el Plastktege Aguas Lluvias
Respecto del area de estudio considerada en emte MMestro de Aguas Lluvias, solamente
contempla una solucién para el area de desarrakosq localiza al oriente de la laguna norte, tal
como se indica en el Plan, la solucién propuestasiste en implementar un sistema recolector de
agua lluvias en el sector norte (laguna nortég\as de un canal que se extiende desde calle Pab
Neruda hasta Avenida La Playa, para luego prol@egaor esta via hasta el mar (ver figura 8.1), no
generando de esta manera problemas de anegangeataebajo.

Desde Avenida La Playa hacia el sur, consideraadaguna sur de Llolleo, el Plan Maestro no

genera una solucioén en particular, dado que esanérgene desarrollo ni ocupacion en la actuajidad
no obstante ello, tanto el &rea norte como el suepertenece a un solo proyecto portuario, por lo
gue se presentara una solucién conjunta para aselotmes.

Segun lo que establece el plan maestro con resgle@itea comprendida en el sector portuario norte,
esta no requiere la generacion de canales de #gui@s ya que cuenta con areas de evacuacion
natural, debido a su geografia

La solucion propuesta para el area en estudio seatdr sur, que comprende la totalidad de los
terrenos de EPSA, considera la recoleccion deglaasdluvias generadas en el sector a travéssle tre
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grandes colectores y descargar a la desembocadluRialMaipo, dado que en el largo plazo se
contempla la ocupacién del borde mar con el proydetlargo plazo de EPSA, lo cual hace inviable
técnicamente descargar aguas lluvias en el maicka gector.

Se considera el desarrollo de canales de secatangrilar para la evacuacion de aguas lluvias, los
que seran encargados de recoger o colectar las dguias y sobrepaso por oleaje orientados de
norte-sur, ubicandose éstos en el borde ponieatdeloriente y al centro del proyecto PLISA. La
descarga segun el plan regulador de aguas llnndésai que estas deben ser encauzadas hacia cauces
naturales del sector, por ello, se proyecta deacamgla desembocadura del Rio Maipo.

Con respecto al area comprendida en el sectorgsartuorte, dada su conformidad geografica, no se
requiere de la generacion de canales de aguaad|ueida vez que la totalidad de dicho sector etafre
acantilados, los cuales constituyen areas de esiécuaatural de las aguas lluvias y no se afecta de
esta manera poblacién aguas debajo de dichas &reas.

En general se plantea una priorizacion de las otwagprendidas en el Plan Maestro de Aguas
Lluvias, no obstante ello y dado que las &reas cemdidas en la Modificacion del Plan Regulador
Comunal de San Antonio, sector portuario sur, duysn practicamente sistemas aislados, se
plantea una solucion concreta e eficiente de fitidtild de aguas lluvias
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8. Ordenanza local
8.1. Contexto Normativo
8.1.1Plan Regulador Intercomunal (P1V)

__"‘_ T gn
Esterc Cartagenal } e = qe?

Lagueia S

Playa Graonde

Calla Loz Toninas

=l _.
Guebrodo Aguos Salodos /!

Las Canteraos MNorte

Los Contero= Sur
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Las areas que se buscan modificar en sus condiciamrenativas, corresponden a los sectores que el
Plan Regulador Intercomunal (PIV-SBC Sur) defin@grma como Zona de Infraestructura de
Transporte (ZP) al sector sur, lo cual da cuentk atara vocacion de infraestructura portuaria de
dicho sector, al que también se suma, en dichoumsnto, el territorio al norte del actual puerto,
desde la zona de las canteras sur, zona clararment@tra vocacion, por lo que integra esta
modificacion. Asimismo cabe indicar que el segtantuario sur, en particular, en la aprobacion del
Plan Regulador Intercomunal, fue objeto de cueativantos por parte de la Contraloria Regional,
dado que en un principio se sefialdé que las lagexiagentes correspondian a areas de proteccion,
pero al no contar con un cuerpo legal que lo respalfue necesario, como una exigencia de las
observaciones realizadas por Contraloria, elinlagarestricciones impuestas a las lagunas mismas y
su entorno inmediato, quedando dicho sector tabcegrmuestra en la figura.

Figura 22: Plan Regulador Intercomunal

8.1.2Plan Regulador Comunal de San Antonio

Posteriormente, el Plan Regulador Comunal de Saonkm a la luz de las facultades que le otorga
la legislacion vigente, especificamente la Ley Ga&nge Urbanismo y Construccion (LGUC) y su
ordenanza, establecié usos de suelo para el sotorpermitiendo no sélo la actividad portuaria,
sino también zonas para equipamiento deportivegsade restriccion y proteccion de distinta indole,
lo que evidentemente ha limitado un desarrollo aaléc de la actividad portuaria en el sector sur.
Por otro lado, hacia el sector norte, en la zorfmida también como zona portuaria, no se ha
generado un manejo 6ptimo de uso de suelo, sieridalaente ocupado por la empresa portuaria
para uso de bodegaje y almacenamiento, cuyos deaabican en el sector de puerto Panuly en el
sector de Ex pesquera Camanchaca.

8.1.3Ley 19.300, modificada por Ley 20.417

Desde el punto de vista de la aplicacion de 1a19800 Sobre Bases Generales del Medio Ambiente
(modificada por la Ley N° 20.417), las modifiaaoes a las condiciones normativas de un Plan
Regulador Comunal, no requieren de su tramitacibreleSistema de Evaluacién de Impacto
Ambiental (SEIA), sino se deben ser sometidos abwaduacion Ambiental Estratégica (EAE).
Segun se sefiala en el Articulo 7° bis se somegeEdaluacion Ambiental Estratégica las politicas y
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planes de caracter normativo general, asi commsdgicaciones sustanciales, que tengan impacto
sobre el medio ambiente o la sustentabilidad, diresidente de la Republica, a proposicién del
Consejo de Ministros, sefialado en el articulo @tida.

En todo caso, siempre deberdn someterse a Evalvanibiental Estratégica los planes regionales
de ordenamiento territorial, planes reguladoresrammunales, planes reguladores comunales y
planes seccionales, planes regionales de desaarlémo y zonificaciones del borde costero, del
territorio maritimo y el manejo integrado de cuenodos instrumentos de ordenamiento territorial
que los remplacen o sistematicen. En esta situatiprocedimiento y aprobacién del instrumento
estardq a cargo del Ministerio de Vivienda y Urbantis el Gobierno Regional o el Municipio o
cualquier otro organismo de la Administracion dstiddo, respectivamente.

La elaboracion de las politicas y planes deberéeaguiar las etapas de disefio y aprobacion.

Por lo anterior, esta modificacion del Plan RegolaGomunal ha requerido de un proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

8.2. Limite urbano de la Modificacion
El limite urbano de la presenta modificacion est@dio en dos sectores:
Sector Sur, conformado por los puntos 75-76-77-78-79-80-8888B4-85-86-87-88-89-90-75, que
forman un poligono de aproximadamente 107,63 Hsia.&ea limita al sur con el mary el rio Maipo,

asi como con una zona deportiva, por su extremorgmte y con zonas industriales por el area nor-
oriente.

+~ MAR DE CHILE

RIO MAIPQ®

Figura 23: Limite Sector Sur

Sector Norte, conformado por los puntos 91-92-93846-97-98-99-100-101-102-103-104-105-

106-107-108-109-110-111-112-113-114-115-91, quendor un poligono de aproximadamente 12
Has. Esta area limita al sur poniente con el ntarjente con la Avenida Antonio NUfiez de Fonseca
y al sur con el Paseo Bellamar Norte.
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MAR DE CHILE

Figur 24: ite Sector Norte

8.3. Vias Estructurantes de la Modificacion

P I
i

Conforme se ha establecido en el punto 2 Vias &snantes de la Memoria Explicativa, en lo
referido a vialidad, la declaratoria de utilidadfia de la totalidad de la vialidad proyectadaekn
area regulada caducé en virtud de no haber siderimiizadas en los plazos establecidos por el
articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Caiesiones, sin perjuicio que en conformidad a lo
dispuesto en el articulo transitorio de la Ley N72Q ella volvié a estar afecta.

La presente modificacion incluye como propuestaideolectora a la Av. Luis Cruz Martinez desde
el puente sobre el Estero El Sauce o Llolleo hast@mate al poniente.

Sin Modificacion

Con Modificacion
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Figura 25 Normativa Via Colectora Propuesta
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VIAS COLECTORAS

ANCHO ENTRE LINEAS

NOMBRE DE TRAMO EsTaDo | OFICIALES (metros) OBSERVACIONES
LA VIA PROYECTAD
ACTUAL o
Desde el puente sobre |el
Estero El Sauce o Llollgo
hasta una distancia de 131 |, roYectado i 20,00
Av. Luis Cruz |de su punto inicial.
Martinez
Desde el término del tramo )
anterior hasta su remate |aProyectado - 30,00 El ancho de 30,00 m. es p

poniente.

permitir el retorno vehicular.

ra

8.4. Zonificacion

Las modificaciones propuestas al Plan Regulador bainVigente (2006), se traducen en los
siguientes cambios de zonificacién:

Figura 26: Situacién Actual PRC 2006

MAR DE CHILE

Figura 27: Situacion Propuesta

MAR DE CHILE

En las imagenes anteriores podemos ver la comparat@ la normativa actual y la situacion
propuesta, en donde se concentran los usos posuami el sur y se establece una Area Natural y
Recreacional asociada a Borde Riberefio vinculagatdmente a la zona de la desembocadura del
rio Maipo y la desembocadura del Estero El Sautternativa que permite mantener las
caracteristicas ambientales actuales que es lanmiasde zonas estuarinas compuesta por zonas de
masas vegetales consolidadas.
Por su parte en el sector norte, se busca des#dscte la actividad portuaria y destinarlas a
actividades de recreacion y turismo, recuperanddmsesta manera para un uso urbano de
equipamiento.
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SECTOR SUR Para el sector sur, el poligono posee una sgj@edproximada de 107,63 Has. Se

contempla la modificacion de las siguientes zod®s:ZP1, ZE5 y ZE4, de manera de permitir la

expansion del puerto de San Antonio, aumentandona Portuaria (ZP) y reorganizando la zona de
conservacion natural Zona Especial 4 (ZE4) comaidaede amortiguamiento, cuya funcion es la de
preservar el medio ambiente natural y cultural.

Figura 28: Situacion Actual PRC2006- sector sur
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*ZONA ZPE: ZONA PORTUARIA EXCLUSIVA

Usos de suelo Permitidos:

Infraestructura de transporte, tales como, vias y estaciones ferroviarias, teri@inde transporte
terrestre, recintos maritimos o portuarios, inchdee aquellas complementarias al proceso de
transferencia, manipulacién y almacenamiento dgecar

Infraestructura sanitaria, tales como plantas de captacion, distribuciontsdtamiento de agua
potable o de aguas servidas, de aguas lluviagi@sts exclusivas de transferencia de residuos,
todas ellas calificadas como inofensivas o molestanplementarias a las actividades portuarias.

Infraestructura energética, tales como centrales de generacion o distribug@energia, de gas y
de telecomunicaciones, gasoductos, oleoductoss e calificadas como inofensivas o molestas,
complementarias a las actividades portuarias.

Actividades productivas solo instalaciones de impacto similar al indastriales como grandes
depdsitos, talleres o bodegas industriales, catlfic como inofensivos y molestos, y sus
instalaciones complementarias.

Equipamiento de las siguientes clases; CientificocComercio, s6lo locales comerciales,
estaciones o centros de servicio automotor, restdes y fuentes de sod@ulto y Cultura,
solo centro de convenciones, exposiciones y difud#étoda especi®eporte, solo gimnasios;
Educacion, sdlo centros de capacitaci@alud, sélo policlinicos; 8guridad; y Servicios sélo
oficinas, centros de pago, bancos, financieragngros médicos o dentales.

Areas verdesregida por articulo 2.1.31 de la Ordenanza Gemralrbanismo y Construcciones.
Se prohiben Todos los usos de suelo no mencionados precedente, en especial (i) los rellenos
sanitarios y lugares de disposicion final de ressdyii) las industrias; (iii) centros comerciales,
grandes tiendas, supermercados, mercados, baigsoyedas; (iv) carceles; y (v) los equipamientos
de servicios no sefialados expresamente como pewRliti

Las condiciones de subdivisién predial:

Superficie de subdivision predial

1 e 2.500
minima (m2)
2 Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
3 Coeficiente de constructibilidad 2.0
4 Sistema de agrupamiento Aislado
5 Distanciamientos Segun OGUC
6 Adosamiento No se permite

70° en todos los deslindes, incluidos todos los
cuerpos salientes no habitables, como por ejemplo:
7 Rasante gruas, antenas, chimeneas, mangas transportadords e
de acuerdo al articulo 2.6.3. de la Ordenanza @Enef
de Urbanismo y Construcciones.

8 Altura maxima de la edificacion Determinada por la aplicacion de rasantes

9 Cierros 2,50 m de altura
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10 | Antejardin minimo 5m
11 | Estacionamientos articulo 10 de la Ordenanza Local del Plan Regulado
Comunal de San Antonio

ZONA AVP  ZONA DE AREA VERDE PORTUARIA

Esta &rea se ubica al norte de la Zona ZE6 y ehtwride la Zona ZPE, segun se grafica en el plano
MPS 01, destinada a area verde privada.

Usos de suelo PermitidosArea verde.

Usos de Suelo ProhibidosTodos los usos de suelo no mencionados precedsieem

Superficie de subdivision
predial minima (m2)

2.500

Coeficiente de ocupacion de
suelo

Coeficiente de
constructibilidad

Sistema de agrupamiento

Distanciamientos

Adosamiento

Rasante

Altura méxima de la
edificacion

Cierros

PR |©| 00 (Nojo|h| W

0 | Antejardin minimo
1 | Estacionamientos

ZONA ZE6: S
ASOCIADA A BORDE RIBERENO

ZONA ESPECIAL 6, AREA NATURAL Y RECREACIONAL
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En la Ordenanza de esta modificacion, la Zona ZHtasdefinido segun los limites graficados por el
Plan Regulador Intercomunal Satélite Borde Cosknoy por el Plan Regulador Comunal de San
Antonio vigente desde 2006. Sin perjuicio de dhonueva Zona ZE6 corresponde a un territorio
proximo a la desembocadura del rio Maipo, y conmigtasenta un patron de comportamiento
geomorfolégico dinamico en permanente modificadi@isu estructura, debido a las fuerzas naturales
del rio (vientos, corrientes y mareas). Esta 4Z&6%) estara destinada a la habilitacion de un garqu
conformado por un &rea natural para la recreat@opal permite también la protecciéon de los
pajonales y la avifauna existente en el sector.I®anterior, se trata de una zona de inundacion
recurrente, debiendo identificarse como una zonéedgo, por lo que su regulacion se estructura del
siguiente modo:

a) Se reconoce como una zona de riesgo, en particaha de inundacion recurrente.
b) En tanto no se levante el riesgo, el uso deossthra restringido a area verde.
c) Para admitir los demas usos identificados édrtienanza, se requerira efectuar un estudio

de riesgos, en el que se identifiquen las medidasitigacion, asociadas a obras civiles que encauce
el rio. Ejecutadas y recibidas tales obras, entoregiran plenamente los usos de suelo establecidos
parala Zona ZEG.”

Usos de suelo permitidos:

Equipamiento de las siguientes clases: Cientific@omercio, s6lo kioscosEsparcimiento,
s6lo parques botanicdSeguridad solo del tipo retenes.

Areas verdes regida por articulo 2.1.31 de la Ordenanza Géder&rbanismo y Construcciones.
Espacios publicos.

Usos de Suelo Prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedetgerSe prohiben

expresamente los equipamientos de servicios.

Las condiciones de edificacidn son las siguientes

Superficie de subdivisién predial

1 e 2.500 m2
minima (m2)

2 Coeficiente de ocupacion de suelo | 0.05

3 Coeficiente de constructibilidad 0.02

4 Sistema de agrupamiento Aislado

5 Distanciamientos 5m.

6 Adosamiento No permite
70° en todos los deslindes, de acuerdo al articulo

7 Rasante 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo |y
Construcciones.

8 Altura maxima de la edificacion 10.50 m

9 Cierros 2.50 m de altura

10 | Antejardin minimo 5m

. . articulo 10 de la Ordenanza Local del Plan
11 | Estacionamientos

Regulador Comunal de San Antonio

SECTOR NORTE: EIl sector norte posee un poligono de aproximadtnt2 Has, en el cual se
contempla la modificacion de la zona definida cafiema Portuaria (ZP), la cual pasa a quedar
normada como Zona de Desarrollo Turistico (ZDT) isxete lo cual se busca incorporar actividades
urbanas en dichos terrenos, tanto de areas veetesativas, turisticas y de servicios orientados a
turismo y corporativos. y la Zona de Desarrolloi$tico y Portuario (ZDTT), la que junto con
incorporar las actividades mismas urbanas de la ZIDT, busca dejar que las instalaciones
portuarias establecidas, puedan mantener las fusgicomplementarias al proceso de transferencia,
manipulacién y almacenamiento de carga, propiaselde suelo Infraestructura Portuaria hasta el
término de las concesiones (31 de diciembre de)3@&®nitiendo instalaciones para la atencion de
cruceros, embarcaciones de turismo, cientificastalaciones complementarias.

Para ese proposito, se establece que las nornt@&dea de Desarrollo Turistico y Portuario tendra
una vigencia diferida, rigiendo a contar del 1°%edero de 2030, manteniéndose vigentes hasta esa
fecha, las normas actuales.
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Es importante destacar que la Zona Ferroviariagfioente normada por el PRC 2006, se limitara
hasta el término de la zona ZDTT y asi liberarda&ZDT para el desarrollo turistico.

Figura 30: Situacion Actual PRC 2006- sector norte

E N N NN
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ZONAS ESPECIALES:

ZONA ZDT: ZONA DE DESARROLLO TURISTICO

Equipamiento de las siguientes clasegSientifico; Comercio, s6lo del tipo locales comerciales,
restaurantes, bares, fuentes de soda, discotemastaio kioscosCulto y Cultura; Deporte, sélo
gimnasios, piscina, saunas y bafios tufésparcimiento, solo del tipo parque de entretenciorgzsdud,
solo policlinicosSeguridad, y Servicios.

Usos de suelo permitidos

Residencial, sélo hotel.

Areas verdes regida por articulo 2.1.31 de la Ordenanza GédertJrbanismo y Construcciones.
Espacios publicos.

Usos de suelo prohibidasTodos los usos de suelo no mencionados precedente. En especial,
se prohiben (i) las grandes tiendas, supermergach@scados; y (ii) carceles y centros de detencion.

Las condiciones de edificacion son las siguientes

1 Sgp_erficie de subdivisién predial 1,500
minima (m2)
2 Coeficiente de ocupacion de suelo | 0.5
3 Coeficiente de constructibilidad 2.0
4 Sistema de agrupamiento Aislado
5 Distanciamientos 8m
6 Adosamiento No se permite
7 Rasante 70° en todos los deslindes
8 | Altura méxima de la edificacion Segun rasante
9 Cierros 2,00 m. de altura maxima
10 | Antejardin minimo 5 metros.
11 | Estacionamientos Segun articulo 10 Ordenanza Local PRCSA.
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ZONA ZDTT :

ZONA DE DESARROLLO TURISTICO Y TRANSPORTE

Usos de suelo permitidos

Residencial, sélo hotel.

Infraestructura de transporte, tales como, vias y estaciones ferroviarias, tet@s de transporte
terrestre, recintos maritimos o portuarios, percluskvamente para la atencion de cruceros,
embarcaciones de turismo, cientificas e instat@s@omplementarias.

Equipamiento de las siguientes claseSientifico; Comercio, sélo del tipo locales comerciales,
restaurantes, bares, fuentes de soda, discotewasyoio kioscasCulto y Cultura; Deporte, s6lo
gimnasios, piscina, saunas y bafios tufgsparcimiento, sélo del tipo parque de entretenciorg&ud,
sélo policlinicosSeguridad y Servicios

Areas verdes regida por articulo 2.1.31 de la Ordenanza Gédertrbanismo y Construcciones.

Espacios publicos.

Usos de suelo prohibidosTodos los usos de suelo no mencionados precedentnim especial,
se prohiben (i) las grandes tiendas, supermergash@scados; y (ii) carceles y centros de detencion.

Las condiciones de edificacion son las siguientes

1 Supgrficie: (je subdivisién 1,500
predial minima (m2)
2 Coeficiente de ocupacion de 05
suelo
Coeficiente de
3 constructibilidad 2.0
4 | Sistema de agrupamiento Aislado
5 | Distanciamientos 5m
6 | Adosamiento No se permite
7 | Rasante 70° en todos los deslindes
8 Alt.u.ra ”.‘?‘Xima dela Segun rasante
edificacion
9 | Cierros 2,00 m. de altura maxima
10 | Antejardin minimo 5m.
11 | Estacionamientos articulo 10 de Ordenanza Local del PRC vigente

Es importante destacar, que las normas urbanisfegwopias de esta Zona (ZDTT) tienen una
vigencia diferida, empezando a regir el 1° de eder@030, lo anterior producto que en dicha fecha
vence la concesion vigente, y por lo tanto sera eges terrenos se destinen a los usos que se
planifican mediante esta modificacién del PRC de Aatonio..
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ZONA AVP ZONA DE AREA VERDE PORTUARIA

Esta area se ubica en el sector norte entre lasZ8DTT y ZDT inclusive, segun se grafica en el
plano MPS 01, destinada a area verde privada.

PN

Usos de suelo PermitidosArea verde. La Zona AVP en el Sector Norte estasfinthda a circulacion
peatonal.

Usos de Suelo Prohibidostodos los usos de suelo no mencionados preced=yieem

1 Superficie de subdivision
predial minima (m2)

> Coeficiente de ocupacion de
suelo

Coeficiente de
constructibilidad

Sistema de agrupamiento
Distanciamientos
Adosamiento
Rasante
Altura maxima de la
edificacion

Cierros
0 | Antejardin minimo
1 | Estacionamientos

2.500

(PO 00 [NOoOo|h~ W

Aligual que la zona ZDTT, una parte de la zondigrea como Area Verde Portuaria (AVP), ubicada
en el sector Norte, coincide con los terrenos sclales se desarrolla la actividad portuaria @éet®u
Panul, cuya concesién termina el 31 de diciembr@a®9. Por lo tanto, las normas urbanisticas
propias de la zona AVP en el sector Norte, en #ypelrte adyacente a la zona ZDTT tienen una
vigencia diferida, empezando a regir el 1° de ederg030.
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8.5. Zonas o Inmuebles de Conservacion Histérica, ZonaJipicas y Monumentos
Nacionales con sus respectivas reglas urbanisticaspeciales

Dentro el area afecta a planificacion no se preseirtigin Monumento Nacional, Inmueble de
Conservacion Histérica y Zonas de Valor PatrimoHiatérico.

9. Proyectos de inversion asociados a la Modificaci@l Plan Regulador Comunal

El Puerto de San Antonio ha mantenido un sosteareldmiento en su carga, llegando a constituirse
en el principal puerto en transferencia de cargael nacional, con un volumen que alcanza a 16,7
millones de toneladas el afio 2012, lo que ha aldiga desarrollo de nuevas infraestructuras y
equipamiento por parte de los concesionarios.

Este aumento sostenido en las tasas de transfedcarga en el Puerto de San Antonio ha llevado
a la Empresa Portuaria San Antonio a desarrollggamde expansion de sus instalaciones con el fin
de atender adecuadamente la demanda por espaciospde y logistica, por sobre todo para el flujo
de contenedores. En el marco de sus planes dealksportuario, Empresa Portuaria San Antonio
ha analizado el sector sur del puerto como altematara establecer una zona de actividades
logisticas, que permita un crecimiento organicamstenido del Puerto de San Antonio. Para ello
confecciond, en conjunto con la empresa consudéispariola ILI Logistica Internacional, el estudio
denominado “Plan Director Sector Sur Puerto Sam®int, que permitié establecer las alternativas
de negocios a implementar en dicha area. Dichoeptoyha sido denominado Plataforma Logistica
Internacional Puerto San Antonio (PLISA).

9.1. Plataforma Logistica Internacional Puerto San Antotio - PLISA

Como principal conclusion de los estudios realizade puede afirmar que los terrenos del sector sur
del puerto de San Antonio presentan caracteristjoasle otorgan una indudable ventaja para el
desarrollo de infraestructuras especializadas aetigidades logisticas relacionadas con la carga
maritima. La proximidad a los terminales portuagesonsiderada por los operadores como ventaja
determinante para mejorar la eficiencia y calidadsdrvicio de sus operaciones trasladando su
actividad al Sector Sur, siempre y cuando en té@s@tonomicos se ofrezcan tarifas competitivas.

En particular, los mercados logisticos asociaddasaexportaciones de productos chilenos que
requieren un tratamiento particular, podrian semtgés del uso de la plataforma, contando con
infraestructuras de calidad para poder desarrcikaras actividades de consolidacién en el Puerto.

La distribuciéon de productos de consumo masivotgilree considera uno de los segmentos con
mayor potencial de captacién, puesto que actuabrestprocesos de desconsolidacion, preparacion
y envio asociados a las importaciones ya se readizanstalaciones en San Antonio, por agentes que
han manifestado interés en localizarse en la platef. Las principales demandas de facilidades
logisticas por este grupo de interés estan reladas con oferta de area de bodegaje y area de
almacenamiento de contenedores, que les pernmidesearollar esta actividad desde el mismo Puerto.

Asimismo, en el estudio de mercado se identifidarnpmal para el desarrollo de un area destinada al
estacionamiento de camiones permitiendo de este fagditar el acceso al Puerto.

También se identifica potencial para el desarrddaun Parqueadero de Camiones (Truck Center),
posicionado en conexidn con la zona de apoyo, iguemo centro de servicio a los transportistas,
no solamente los usuarios de PLISA, sino tambiéa @laresto de vehiculos pesados vinculados con
la atencion a la carga maritima.

Se destaca también la identificacién de demandagbadesarrollo de un centro de servicios, oriemtad
a que las empresas prestadoras de servicios cosmiEmos instalen sus oficinas (agentes de carga
y aduanas, empresas de trabajo temporal, oficexrasabias, etc.).

En materia de conectividad, es importante menciquarel desarrollo a mediano plazo de un acceso
alternativo a la Plataforma, permitiria a futurmectar con la ruta G-904, dotando a la ciudad de un
nuevo acceso para los vehiculos pesados, con fE@oente reorganizacion de los traficos en la
ciudad de San Antonio, y minimizando el efecto al@peracioén portuaria en la actividad urbana,

complementado con los accesos norte en estudgoplacesiones que convergen a la ciudad.
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En cuanto a las oportunidades de impulso del farribcomo modo de transporte para contenedores,
se constata el interés del sector por desarradatp por parte de clientes potenciales (aquellas
empresas instaladas en Santiago que cuentan ca fampviario en sus instalaciones) que

manifiestan que si hubiera un servicio mas efiei@#te transporte podria ser muy competitivo. La
empresa ferroviaria estd estudiando la posibilidadoperar con carros de doble stacking (2

contenedores de altura) lo que permitiria trangparh mayor nimero de contenedores en una
longitud menor de sus convoyes.

La figura muestra la oferta y la demanda por el dsacontenedores, destacando los aportes de
capacidad que el puerto de San Antonio puede em@ren

12 Enero 2027: Outerport Fase II

Millones TEUs

Enero 2020: Outerport Fase I

2015-2016: Costanera-Espigon

N W a2 ow»n o

Enero 2017: Terminal II Vap

T T T T T T T T T T T T
2010 2012 " 2014 2016 2018 202 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Do anda TEUS — C 20 303ad TEUS

Ampliacién STI

Figura 32 Grafico de demanda de TEUs vs/capacidaids

El grafico justifica los proyectos de ampliacion gaerto, mostrando la necesidad de ampliacion
cuando la demanda de TEUs alcanza la capacidadmaakis asi como vemos que estos hitos se

proyectan para el 2013 (ampliacion STI), el 20-st@nera- espigon), el 2020 (Outer Port fase I) y
el 2027 (Outer Port fase II).

Las proyecciones de movimiento de contenedoredusstnan en el siguiente cuadro:

Afos V-Regién | San Antonio
2012 2.058.066 1.029.033
2015 2.609.677 1.304.838
2020 3.876.731 1.938.366
2025 5.758.968 2.879.484
2030 8.555.071 4.277.535

Figura 33 Participacion regional del Puerto de &atonio (TEUS)

Aqui se puede observar la proyeccidén de transfiereded Puerto en relacion al de la Regién de
Valparaiso. Podemos ver que corresponde aproxineadam la mitad de lo que se transporta en la
region, situacién que se proyecta de igual fornafial2030.

Tonelaje Puerto San Antonkoe
Bibos Fracclonado | Granel Liguldo | Granel Sélido Total
2012 L.065.077 1.161.640 4.475.190 6.651.20
2015 1L.DBE.275 1.161.640 4.540.084 E.770.00
2020 1L073.627 1.161.640 4. EE3.317 7.11E.5B4
2025 L.079.006 1.161.640 5.090.320 '-’.33-1‘951'
2030 1.0E4.412 1.151.840 5.2E2.714 '-".53-5.'-"51

Figura 34: Proyeccion en detalle de la carga d2edg al 2030 (no incluye carga en contenedores)

Nota: Las siglas TEU (acrénimo del término en iagléventy-foot Equivalent Unit) representa la
unidad de medida de capacidad del transporte mar#n contenedores. Una TEU es la capacidad
de carga de un contenedor normalizado de 20 pies.

En base a la identificacion de la demanda de sesviogisticos, EPSA ha desarrollado una propuesta
de layout para el corto, medio y largo plazo, tatho se presenta en las siguientes figuras:
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Figura 35: Etapas de desarrollo del Proyecto PLISA

En relacion con la propuesta de ampliar la capdgidatuaria a largo plazo mediante la generacion
de una nueva darsena en lugar de la ampliaciéam eledtente, se considera que limitar la capacidad
de atencion de flota de gran tamafio podria conuicia competitividad de San Antonio a futuro en
la cuenca del Pacifico, y ademas el uso del ssat@omo darsena eliminaria las opciones del Puerto
de contar con una zona de respaldo, puesto quexistere mas terrenos disponibles en sus
inmediaciones. Ademas, para los potenciales chatieda plataforma, su eventual caducidad es una
limitante para que accedan a desarrollar alli suidad por un periodo de tiempo inferior a 20 afios

En este orden de ideas, en la revision de los aseéi puede observar que la plataforma nunca llega
a ocupar el espacio hasta el frente maritimo, posiderarse que este espacio debe ser la reseava pa
el desarrollo de futuras areas de contenedoreplanmentar con la ampliacion del Puerto.

9.2. PUERTO GRAN ESCALA (PGE)

Puerto San Antonio contempla dentro de su planedardollo estratégico para la expansion de sus
zonas portuarias, un Puerto de Gran Escala (PGHgedarrollo previsto para el puerto al afio 2020
confirma la actividad principal de contenedoreseérsector Molo Sur y CostaneEspigon y
considera ademas la expansion del puerto con losinales Puerto Exterior especializado en
contenedores, donde se proyecta la construccidm eiievo molo de abrigo, una darsena y nuevas
explanadas, que dotarian a los nuevos frentesl@spacio necesario y 6ptimo para una operacion
eficiente.

Las fases del proyecto se indican en las figurasesites:

Teminal S-1
Teminal $-2 | TOTAL PGE

Fase 1-A Fase 1-B Total
Capacidad (TEU/afio) | 1.500.000 { 1.500.000 { 3.000.000 3.000.000 6.000.000
Area de respaldo (Ha) 53,9 357 89,6 91,8 181,5
Longitud de muelle (m) 950 830 1.780 1.780 3.560
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Cada uno de los terminales tienen una longitud dellende 1.780 m, capaz de permitir el atraque
simultaneo de cuatro grandes naves portacontereederelase E (eslora de 397 m, 56,4 metros de
manga, un calado de 15,5 metros y una capacida8.660 TEU), y una superficie con capacidad

de almacenamiento suficiente para poder operairagage 3 millones de TEU. De este modo, la

capacidad total del PGE es de 6 millones de TE#al Asimismo, cada terminal dispone de accesos
ferroviario y parrilla de vias para poder transaoptor ferrocarril hasta 30 % de dicha carga

Figura 37: Fase 1B PGE

FASE 18

Figura 38. Fase 2 PGE
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10. Anexos
1. Informe Vial Modificacion PRC San Antonio
2. Informe Socio Productivo y Cultural- Caleta BocaMaipo
3. Informe Factibilidad Aguas lluvias Modificacion PR82n Antonio
4. Informe de Riesgo Madificacion PRC San Antonio
5. Informe Evaluacion Ecologica Lagunas de Llolleo
6. Estudio de Andlisis Vial Plan de desarrollo Pudegdsan Antonio
7. Estudio de Factibilidad Sanitaria PRC San Antonio
8. Estudio de Equipamiento Modificacion PRC San Ardoni

11. Firmas Aprobatorias

OMAR VERA CASTRO
Alcalde

MIGUEL ROSS ROZAS
Arquitecto
Asesor Urbanista
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